Oznamenie o drazbe
ASS: 50-2/2026

Drazobnik: Aukénd spolognost’ Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 Kosice, 1C0O: 52
617 840, zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice,
Oddiel: Sro, Viozka &islo: 47116/V, zastipena Mgr. Richardom Belim
- konatelom spoloCnosti.

Navrhovatel’ drazby: JUDr. Jana Cepéekova - spravca, sidlo: Namestie slobody 2, 066 01
Humenné, 1CO: 42343224 zapisand v Zozname Spravcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR pod &. S1308, spravea dlZnika: Michal
Jarka, nar. 17.06.1991, trvale bytom Cigava 86, 093 01 Cicava,
Slovenska republika, konkurz vedeny na Okresnom stde Presov, sp. zn.
40dK/49/2026.

Miesto konania drazby: Mestsky Grad Vranov nad Toplou, miestnost> velkd zasadacia
miestnost, Dr. C. Daxnera 87/1, 093 16 Vranov nad Toplou, priebeh
drazby overi Notarsky tirad JUDr. Pavia Sadela, Skladna 17, 040 01

KoSice.
Datum konania drazby: 04. novembra 2026
Cas konania drazby: 10.00. hod.
Drazba: prvé drazba

Predmetom drazby je sibor nehnutel'nosti:

- rodinny dom stipisné &islo 86, zapisany na LV €. 64, pre katastralne Gzemie: Cigava, nachadzajici sa
na pozemku parcelné &islo 18, Druh stavby Rodinny dom Popis stavby Rodinny dom, katastralne
azemie: Cifava, obec: Citava, okres: Vranov nad Toplou, Okresny Grad Vranov nad Toplou v
bezpodielovom spoluvlastnictve dlznika,

parcela registra "C" evidovana na katastrilnej mape, parc. & 18 evidovanej na LV ¢. 64, pre
katastralne uzemie: Cidava o vymere 1005 m?, Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, katastralne
azemie: Cigava, obec: Cikava, okres: Vranov nad Toplou, Okresny urad Vranov nad Toplou v
bezpodielovom spoluvlastnictve dlinika,

parcela registra "C" evidovana na katastralnej mape, parc. & 19 evidovanej na LV &. 64, pre
katastralne uzemie: Cidava o vymere 893 mZ, Druh pozemku Zahrada, katastralne azemie: Citava, obec:
Cigava, okres: Vranov nad Toplou, Okresny trad Vranov nad Toplou v bezpodielovom spoluvlastnictve
dlznika. (d’alej len “predmet drazby”).

Opis predmetun drazby:

- Rodinny dom stp. &. 86 je osadeny na pozemku parc. CKN €. 18 v k.0. Cigava, obec Citava, okres
Vianov nad Toplou. Situovany je v centre obce v ulignej zastavbe samostatne stojacich rodinnych



domov na ulici, ktora je miestnou komunikéciou. V danej €asti obce je moZnost’ napojenia na zemny
plyn, eiektro, verejny vodovod a verejnl kanalizaciu, rodinny dom bol v &ase obhliadky napojeny na
verejny rozvod elektro a verejny vodovod, kanalizécia do vlastnej Zumpy. Rodinny dom bol v Case
obhliadky obyvany vlastnikom s rodinou, je v zlom technickom stave, na konci svojej Zivotnosti bez
realnej moznosti rekonstrukeie z dovodu, Ze obvodové nosné steny st z nepalenej tehly. Jeho
opotrebenie znalec stanovil linedrnou metédou. Zaklady domu su kamenné bez vodorovnej izolacie,
pristavba beténové bez &innej izolacie, zvisla nosna kondtrukcia je murovand z nepalenych tehél a
kameiia hr. 50 em, pristavba z tvarnic hr. 30 cm, zateplenie hr. 5 cm je ne elnej stene a na bolnej stene
pristavby, strop nad I.NP dreveny tramovy s podhfadom, priecky si z nepalenej tehly aj tehlové,
vnitorné omietky vapennocementové hladké, vonkajsia omietka Zelnej steny a pristavba stavebné
lepidlo na zatepleni bez finélnej Gipravy, od suseda vapennohlinend pdvodna, zadnd &ast’ z dvora vdpennd
hladka, krov dreveny hambalkovy, krytina profilovany plech na latach, klampiarske konstrukcie
&iastodné, dvere st hladké, vstupné plastové, oknd plastové s izolaénym dvojsklom, podlaha obytnych
miestnosti PVC, obytna kuchyiia PVC, kiipel'fia keramicka dlazba, vykurovanie nefunk&né dstredné na
tuhé paliva, elektroin$talacia svetelnd aj motorickd, rozvadzac s istiémi, poskodeny, v kuchyni je Sporak
na PB, nerezovy drez, batéria néstennd pakova, jednoduché kuchynska linka 2,40 m, v kapelni je
plastova vafia s pakovou batériou, samostatna sprcha s batériou so sprchou, keramicky obklad,
samostatné WC typu kombi, rozvod vody teplej aj studenej z PPR potrubia, kanalizacia PVC z kuchyne,
kipelne a WC do zumpy pred domom, zdrojom teplej vody je maly elektricky bojler v kiipelni, bez
d’al$ieho vybavenia.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom mé jedno nadzemné podlaZie, kde je predsien, z ktorej je vstup do zadngj izby, do WC,
kipePne a do kuchyne v prednej &asti domu, z ktorej je prechodu do pristavanej prednej izby, z ktorej je
vstup do pristavanej kotolne.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:
1. Nadzemné podiaZie

- Zaklady - kamenné - bez izoldcie

- 7vislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hribke do 60 cm; deliace konstrukcie - tehlové
(pricgkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevene)

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovaym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - hambalkové a viznicové slstavy bez stipikov; krytiny strechy na krove - plechoveé
pozinkované; klampiarske konstrukeie strechy - z pozinkovaného plechu len ZFaby a zvody, zaveterné
listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladké

- Upravy vnutornych povrchov - vniitorné omictky - vapenné Stukové, stierkové plstou hiadené;
vniitorné obklady - prevaznej dasti kipelne min.do 1,35 m vyiky; - samostatnej sprchy

- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okné - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii) - podlahoviny gumové, z PVC, lino;
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyii - plynovy sporak, sporak na propan-butan; - drezové umyvadlo nerezové alebo
plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kapelni - vaita plastova jednoduchd; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel’. a
vykurovacie panely; zdraj vykurovania - kotol dstredného vykurovania na tuhé palivd

- Vniitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim

- Vnitorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnatorné rozvody elektroinitalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzatov) - svetelna, motorickd,
elektricky rozvadzad - s automatickym isteni.



TECHNICKY STAV

Vek rodinného domu bol znalcovi zdokladovany iba estnym vyhlasenim z 08.04.2013 o tom, Ze dom
bol postaveny v r. 1922, Vlastnici nedisponuji Ziadnym dokladom o veku rodinného domu. Dom pocas
svojej existencie bol &iastodne modernizovany zavedenim elektroinstalacie, vodovodom, kanalizaciou
a rozvodom Gstredného kirenia, ktoré v ase obhliadky nebolo funk&né. Vetky nosné konstrukcie
vratane strechy st pévodné. V r. 2015 bola k domu pristavana jedna izba a kotoltia podla prilozenej
dispozicie bez stavebnopravnych dokladov. V Case obhliadky rodinny dom bol &iastocne uZivany
vlastnikom s rodinou, je v zlom technickom stave, na konci svojej zivotnosti bez redlnej moZnosti
rekondtrukcie z titulu obvodového nosného muriva, ktoré vy murované z nepalenej tehly. Jeho
opotrebenie znalec stanovil linedrnou metddou z dostupnych tadajov za predpokladu celkovej
predpokladanej Zivotnosti domu 120 rokov urfene; odbornym odhadom znalca v zmysle metodiky. Cast’
stavebnych konstrukeii a vybavenia je poSkodend, miera poskodenia je zrejma z tvorby rozpo&tového
ukazovatela stavby a bola urgena odbornym odhadom znalca.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlaZie

Dispozicia podlazia, dom mé vstup z dvora do predsiene, v prednej Casti je kuchyiia, v zadnej Casti jedna
izba, z predsiene je pristupné malé WC a kapelia.

Pristavba z roku 2015

Pristavba k domu z r. 2015 obsahuje jednu izbu a kotoliu.

PodlaZie %;iii:;?: Vypodet zastavanej plochy ZP |m? kzp

1. NP 1922 5,60%(5,22+1,91+8,79) 89,15

1. NP 2015 3,85%5,22+1,91*%1,80 23,54

Spolu |. NP 112,69 120/112,69=1,063

Drobn4 stavba: Hospodarska &ast rodinného domu na parc. 18. Stavba pévodnej hospodarskej €asti
domu postavena spolu s domom v r. 1922, v pévodnorm stave, poskodena, na konci svojej Zivotnosti, jej
predpokladant Zivotnost’ znalec stanovuje odbornym odhadom v zmysle metodiky na 120 rokov,
opotrebenie znalec urdil linedrnou metodou. Cast stavebnych konitrukeii a vybavenia je poskodena,
miera podkodenia je zrejma z tvorby rozpoctového ukazovatela stavby a bola uréena odbornym
odhadom znalca.

Opis stavu predmetu drazby:

- Rodinny dom siip. &. 86 je osadeny na pozemku pare. CKN €. 18 v k.G. Citava, obec Cigava, okres
Vranov nad Toplou. Situovany je v centre obce v ulitnej zastavbe samostatne stojacich rodinnych
domov na ulici, ktora je miestnou komunikéaciou. V danej Casti obce je moznost’ napojenia na zemny
plyn, elektro, verejny vodovod a vergjnu kanalizciu, rodinny dom bol v case obhliadky napojeny na
verejny rozvod elektro a vergjny vodovod, kanalizacia do vlastnej 2umpy. Rodinny dom bol v Case
obhliadky obyvany vlastnikom s rodinou, je v zlom technickom stave, na konci svojej Zivotnosti bez
redlnej moZnosti rekontrukcie z dévodu, Ze obvodové nosné steny si z nepalenej tehly. Jeho
opotrebenie znalec stanovil linedrnou metddou. Vid’ opis predmetu drazby.

Prava a zaviizky viaznuce
na predmete drazby:
LV &.64 pre k.0, Ciava, rod. dom sip. €. 86

Cast' . B VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI



Poznamky
Poznamendva sa - Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby zo diia
6.5.2022, v prospech Prvej stavebne; sporitelne,a.s.,P-186/2022-40/22

Poznamenava sa: zakaz nakladat s predmetom zalozného priva bez predchddzajioceho sihlasu spraveu
dane, P-29/2026 (Z-199/2026) - %/26
Iné Gdaje: Bez zapisu

Cast',,C*: TARCHY

Vlastnik poradové &islo 3

Vklad zalozného prava v prospech Prva stavebnd sporitelTia, a.s., Bajkalska 30,829 48 Bratislava, 1ICO
11335004.Zmluva o zriadeni zalozného prava na nehnutelny majetok, vzniknuta zo Zmiuvy o staveb.
fivere £.2853658 9 03 a 2853658 6 04,8.sp.V 1543/13-69/13.

Vlastnik poradové ¢islo 3

Zalozné pravo zriadené Dafiovym Gradom Presov na zaklade Rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava k
nehnutePnostiam & 100577843/2026 diia 27.01.2026, Z-199/2026 - 9/26.

Iné Gdaje: Bez zapisu

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby: Hodnota predmetu drazby bola zistend podfa znaleckého
posudku &.72/2026 vypracoval Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore
Stavebnictvo, odvetvie: ocefiovanie nehnutelnosti zapisany v zozname
znalcov, timodnikov a prekladatefov vedenom MS SR pod &islom
913 731. Datum vypracovania znaleckého posudku diia 26.06.2026.
Vieobecna cena odhadu 19.900-eur.

NajniZsie podanie: 19.900 eur
Minimaine prihodenie: 500 eur
DraZobna zibezpeka: 5.000 eur

Sposob zloZenia draZobnej zdbezpeky:1 .bezhotovostny prevod na (et draZobnika &islo IBAN:
SK 68 0900 0000 0051 6971 7472
2. v hotovosti, v eurdch, do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania drazby
3. bankova zaruka
4. notarska tschova
Drazobn zabezpeku nie je mozné zloZit” platobnou kartou a ani Sekom

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zdbezpeky:

1. Original prikazu na thradu pefiaZnych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude
pripusteny k drazbe ak do otvorenia draZby bude drazobna zébezpeka pripisana na Géet draZobnika.

2. Hotovost vo vyske draZobnej zdbezpeky

3 Original alebo overena kopia preukazujiica vystavenic bankovej zaruky

4. Original alebo overena kopia dokladu preukazujuceho notdrsku Gschovu

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia draZby

Vritenie draZobnej zabezpeky: DraZobnik bez zbyto¢ného odkladu po skon&eni draZby vrati drazobnd
zabezpeku G&astnikovi drazby ktory predmet drazby nevydrazil, pripadne zabezpeti jej vydanie z
notérskej Gschovy. Ak doslo k zloZeniu draZobnej zdbezpeky formou bankovej zaruky drazobnik bez
zbytoéného odkladu vréti listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky udastnikovi drazby ktory
listinu predlozil, najneskér viak do 5 dnf od upustenia drazby alebo skondenia drazby.



Spésob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit' cenu dosiahnutt
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika &islo Gétu.: IBAN SK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s.
s variabilnym symbolom 502026 a to do 15 dni odo diia skonéenia drazby v pripade, Ze suma
vydrazenim presiahla sumu 6.640,00.-eur. Ak tito suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta je
povinny vydrazitel tito sumu vyplatit’ bezodkladne,

Obhliadky predmetu drazby: Obhliadka 1: dila 27.oktobra 2026 0 10.00. hod.
Obhliadka 2: dita 28.oktobra 2026 o 13.00. hod.

Organizaéné opatrenia: Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia vopred aspoii jeden defi pred konanim
ohliadky po dohode s drazobnikom. BlizSie informacie na telefonnom &isle 0903 582 148.

Notsr, ktory osved&i priebeh draZby notirskou zapisnicou: Notarsky trad JUDr. Pavla Sadela,
Skladna 17, 040 01 KoSice.

Nadobudnutie viastnickeho priava k predmetu draiby: Ak vydraZitel zaplati cenu dosiahnutd
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu.
Drazobnik vyd4 bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi
potvrdenie o vydraZeni predmetu draZby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu draZby spisuje notarska
zapisnica vydé drazobnik vydraZzitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytotného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedCuju vlastnicke pravo
a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedujii iné prava vydraZzitela
k predmetu drazby a vydraZitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho Cast), predchadzajici viastnik je povinny odovzdat’
predmet drazby na zéklade predloZenia osvedéeného odpisu notarskej zépisnice a doloZenia
totoznosti vydraZitel'a bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zdpisnicu
o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpide predchadzajici
viastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne
zépisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tato skutoénost sa vyzna&i v zapisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vietky nakiady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by inad nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil
predchadzajici vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora
ich postihla.

4, Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za kodu sposobenti omeskanim
s odovzdanim predmetu draZby.

Pouéenie:

1.V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mdZe osoba, ktora tvrdi,
#e tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ siid, aby uréil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’
sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu, ak ddvody
neplatnosti drazby sivisia so spachanim trestného &inu a zaroveii ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v tase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla
zakona &. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov
Slovenskej republiky v zneni zdkona €. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je moiné domahat’ sa



neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby bude neplatna len ta dast’
drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na side Zalobu podfa bodu 1 pismena z tohto oznamenia o drazbe, je povinna
oznamit' prisluinej sprave katastra nehnutelnosti zadatie sidneho konania.

Ugastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1 pismena z tohto ozndmenia
o drazbe st navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel’, predchadzajiici vlastnik a dotknutd osoba
podla bodu 1 z tohto oznamenia o draZbe.

Ak sid uréi drazbu za neplatni, Ginky priklepu zanikaji ku diu priklepu.

Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dbvodu oneskoreného zadatia draZby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zadatia drazby konanie ingj drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo
ak neumo#nil vlastnik predmetu draiby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu draZzby.

Za drazobnika: Za navrhovatela:

V Kosiciach diia......... septembra 2026 V Humennom......... septembra 2026

Auk&na spolotnost’ Slovakia s.r.0

Mgr. Richard Beli, konatel” spolo€nosti JUDr. Jana Cep&ekova - sprivca



