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,Sprievodna spravaZ a D ¢.4“

1.1 DOVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV €.4 UPN

Hlavnym dévodom obstarania navrhovanych Zmien a doplnkov ¢.4 UPN obce Ci¢ava je poZiadavka
obce Ci¢ava na zapracovanie pripravovanych zdmerov do zemného planu obce. Uznesenie obecného
zastupitelstva obce Ci¢ava ¢. 35/2024 zo diia 24.10.2024.

1.2 UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Obstaravatelom rie$enych zmien a doplnkov €.4 UPN je obec Ci¢ava. Odborne spdsobilou osobou
na obstardvanie uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnopldnovacej dokumentdcie je Ing. Iveta
Sabakova reg. €. 405.

Spracovatelom zmien a doplnkov UPN ¢&.4 su autorizovani architekti Ing. arch. Jozef Bednar reg.
€.v SKA 1598 AA a Ing. arch. Jozef Los-Chovanec reg. €. v SKA 0575AA.

1.3 VYHODNOTENIE PREDCHADZAJUCEJ UPD

Pre rie$enie Zmien a doplnkov ¢.4 UPN obce Ci¢ava je vychodiskovou dokumentaciou schvaleny
Uzemny plan obce Ci¢ava a Zmeny a doplnky ¢.1, ¢.2 a €.3 UPN obce Ci¢ava.

Zadanie tzemného planu obce Ci¢ava bolo schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Ci¢ave
¢.9/1/2006 zo dria 29.11.2006.

Navrh Gzemného planu Ci¢ava obce bol spracovany v juli 2009 a schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva obce Ci¢ava ¢. 5/2009 zo dfia 31. jula 2009. Zavazna East tzemného planu obce Cicava
bola vyhlasena VZN obce Ci¢ava €.3/2009 zo dria 31. jula 2009.

Zmeny a doplnky ¢.1 UPN obce schvalené uznesenim ¢.30/2019 zo dfia 29.marca 2019 a VZN obce
Ci¢ava €.1/2019 zo dfia 29. marca 2019.

Zmeny a doplnky &.2 UPN obce schvalené uznesenim ¢.13/2021 zo dfa 20.aprila 2021 a VZN obce
Ci¢ava €.2/2021zo dfa 20. aprila 2021.

Zmeny a doplinky ¢.3 UPN obce schvalené uznesenim ¢.57/2021 zo diia 15.decembra 2021 a VZN
obce Ci¢ava €.3/2021 zo dfia 17. decembra 2021.

1.4 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV €.4 UPN

Navrhované riesenie ZaD ¢4 UPN obce Cicava redpektuje zakladnlu koncepciu priestorového
usporiadania afunkéného vyuzZitia uzemia obce s navrhom dopravnej atechnickej infrastruktury,
ktord je uréend vo schvalenom UPN.

Navrh ZaD &.4 UPN obce Cicava riesi zmeny:

Zmena Z4/1 - z6na | RD,D - Za zbernym dvorom

- Zmena Z4/1 je riedend v juhozdpadnej ¢asti obce vedla cesty lll.triedy (parcely CKN Cisla 493/9 a%
493/22).



- V platnom UPN obce Ci¢ava su rie$ené plochy zmeny Z4/1 funkéne uréené ako navrhované plochy
ochrannej zelene a plochy navrhovanych rodinnych domov.

- Zmena Z4/1 je navrhovana z dovodu predpokladanej vystavby novych rodinnych domov a miestnej
cesty.

Riesenie Z4/1:
- V rieSenej lokalite Z4/1 sa navrhuje zmena plochy ochrannej zelene a plochy rodinnych domov na
plochu rodinnych domov a komunikaciu-cestu C3 triedy.

Zmena Z24/2 - z6na V VPZ — Pri $kdlke

- Zmena Z4/2 je rie$ena v centrdalnej ¢asti obce na parcele CKN C. 169.

-V schvélenom UPN obce Ci¢ava su rie$ené plochy zmeny Z4/2 funkéne uréené ako existujlce plochy
zdhrad /stav/.

- Zmena Z4/2 je navrhovana z dévodu predpokladanej Gpravy centra obce na maly park.

Riesenie Z4/2:

- Vriesenej lokalite Z4/2 sa navrhuje zmena existujlicej plochy zdhrady na - Parkovy areal
s verejnou zelefiou a drobnou architektirou - na plochu navrhovanej parkovo upravenej zelene
- verejnoprospesna stavba.

1.5 ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV €.4 UPN SO
SCHVALENYM ZADANIM

Navrhované rie$enie Zmien a doplinkov ¢.4 UPN obce Ci¢ava je v stlade so Zadanim Gzemného
planu obce Ci¢ava, ktoré obec schvalila uznesenim obecného zastupitelstva ¢.9/1/2006 zo dia
29.11.2006.

1.6 UPD A PODKLADY POUZITE PRI RIESENi ZMIEN A DOPLNKOV €.4 UPN

- Zadanie pre UPN-O
- Navrh Gzemného planu obce Ci¢ava, spracovany v jali 2009, riesitel Ing. arch. Mikulas Hladky - H&H
Architekt a kolektiv, Ondavska 2, 821 08 Bratislava 2;
- Zmeny a doplnky ¢.1, €.2 a ¢.3 UPD obce Ci¢ava;
- Uzemny plan Pre$ovského samospravneho kraja;
- Katastralna mapa k.u. obce Ci¢ava poskytnutd autorizovanym geodetom;
Udaje obsiahnuté v uvedenych podkladoch su aktudlne pre pouZitie pri vypracovani Zmien
a doplnkov ¢.4 UPN obce Ci¢ava.



Zmeny a dopinky A. TEXTOVA CAST

A.1 ZAKLADNE UDAJE

e HLAVNE CIELE RIESENIA A ULOHY UZEMNEHO PLANU A SPOSOB JEHO SPRACOVANIA

- Rusi sa znenie textu c¢lanku:

- a nahrddza sa textom:

Dalej mozno konstatovat, 7e vzhladom na danosti obce, rie§eného Gizemia a PHSRO obce
Cicava pri UPD obce sa variantné rie$enie a alternativy rozvoja Gzemia nespracovdvali. Navrh
zohladnuje dlhodoby vyvoj do roku 2032.

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

e VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE- VODNE HOSPODARSTVO

- Rusi sa znenie textu c¢lanku:

- a nahrdadza sa textom:
Do roku 2032 nedb6jede k prekroceniu vyhladového poctu obyvatelov, pre ktoré je stanoveny
vypocet potreby pitnej vody a mnoZstva splaskovych OV.

-doplria sa text:
Z4/1 - Technické napojenie na vodovod a kanalizaciu je navrhnuté na zédklade projektu na Gzemné
rozhodnutie.

Riesi rozSirenie verejného vodovodu a napojenie objektov 13 rodinnych domov pomocou
pripojok na verejny vodovod obce, vratane navrhu prekladky potrubia verejného vodovodu a
vytvorenia poziarneho hydrantu. Verejny vodovod je vedeny pozdi? cesty IlI. triedy &. 3619 a
prechadza cez parcely 493/09, 493/10 a 493/16. Prekladka verejného vodovodu sa zrealizuje novym
vodovodnym potrubim PE DN 100. Na novy distribu¢ny vodovod PE D 110, budu napojené vetvy PE
DN 100. Na jednotlivé vetvy vodovodu sa bude napijat 13 vodovodnych pripojok PE DN 25 (pre RD) a
poziarny hydrant. DN 80. Verejny vodovod sa na rieSenej, lokalite zokruhuje.

Riesi rozsirenie kanalizaCnej siete a napojenie objektov 13 rodinnych domov pomocou
pripojok na verejnu kanalizaénu siet obce. Splaskova kanalizacia je vedena cez obecné parcely ¢.
265/5 a €. 268/1, situovana na pravej strane vodného toku Ci¢ava. Na splagkovu kanalizaciu PVC, DN
315, bude napojené vytlacné splaskové potrubie HDPE DN 80 z precCerpdavacej stanice (Sachty). Do
precerpavacej stanice bude zaustend stoka PVC DN 300. Na stoku splaskovej kanalizacie sa bude
napajat 13 kanalizac¢nych pripojok PVC DN 150 pre RD. Pri realizacii je mozné previest aj iné technické
rieSenie napriklad preverenie realizacie bez precerpavania.



e VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE- ZASOBOVANIE ENERGIAMI
Koncepcia zasobovania elektrickou energiou

-dopliia sa text:

Z4/1 - Technické napojenie na verejnu siet NN je navrhnuté na zéklade projektu na Gzemné
rozhodnutie.

Z4/1 - riesi napojenie objektov 13 na verejnu siet NN, rozsirenie distribuénej sistavy NN. Zasobovanie
el. energiou v lokalite planovanej vystavby sa bude rie$it NN podzemnym kablovym vedenim (NAYY
4x240), cez rozpojovacie skrine SR resp. poistkové skrinky SPP v pilierovom vyhotoveni. Z tychto skrin
(SPP/SR) sa budu napéjat elektromerové rozvadzace RE pre 13 rodinnych domov. Hlavné domové
rozvadzace budu s istenim 25A/ 3 fazy.

e ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE CICAVA

- doplfia sa novy bod 1.1.8.

1.1.8. Parkovo upravena zelen. Pripustné funkcné vyuZitie je zatravnena plocha s vysadbou stromove;j
a krovitej zelene a okrasnych rastlin — parkova zelen s oddychovymi plochami s lavickami, sprievodnd
zelen aizola¢na zelen liniova a plosna. Obmedzené funkcéné vyuzitie s doplnkové plochy pre loptové
hry, detské ihriska, chodniky, drobnu architekturu, lavicky, fontany, plochy technického vybavenia
Uzemia a parkoviska.

- dopliia sa bod 1.3.5.2. na konci vety :
a parkovo upravena zelen.

- dopliia sa novy bod 1.7.3.6.
1.7.3.6. Realizovanie parkového aredlu s verejnou zelefiou a drobnou architektuirou.

- dopliia sa novy bod 1.10.15.

1.10.15. Navrhovat opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych véd zo spevnenych ploch
na pozemku stavebnika prostrednictvom vsakovacich objektov, dazdovych zahrad, jazierok

a podobne tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v izemi. Ak nie je mozné
zachytavat vodu z povrchového odtoku na mieste dopadu zrazok alebo v jeho blizkosti, mozno ju
odvadzat do povrchovych vod. Pri tom je potrebné zabezpecit aby nebola zhorsena kvalita vody

v recipiente v stlade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon) a v zmysle poZiadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. podla § 9.

- dopliia sa novy bod 1.11.9.
1.11.9. Normou stanovené tlakové pomery pre dodavku pitnej vody je mozné zabezpecit po kétu
terénu 178,00 m n. m.

- dopliia sa novy bod 1.11.10.

1.11.10. Dodrziavat opatrenia potrebné na zamedzenie pripadného tniku skodlivych a nebezpeénych
latok do podzemnych vod, podla zdkona €.364/2004 Z.z. o vodach a zmene ¢.372/1990Zb.

o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

-znenie bodu 1.12.2.1. sa nahrddza textom:

1.12.2.1. ochranné pasmo /OP/ cesty lll. Triedy je 20m od osi vozovky, nad a pod pozemnou
komunikaciou v zmysle § 11 odst.1 zdkona ¢. 135/1961 Zb . O pozemnych komunikéaciach v zneni
neskorsich predpisov.



-znenie bodu 1.12.2.13. sa nahrddza textom:

1.12.2.13. Ochranné pasmo v zmysle zdkona ¢.442/2002 Z.z. v zneni novelizacie od 1.1.20022 (1,8m
od osi potrubia na vodorovnej vzdialenosti, pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do
priemeru DN 500mm vratane). Nad potrubim a v jeho ochrannom pasme je zakazané stavat stavby
s pevnymi zdkladmi a realizovat ¢innosti, ktoré by ohrozili prevadzku verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie alebo zhorsit pristup k potrubiu. Pri kriZovaniach, ¢i sibehu dodrzat STN 73 6005
Priestorova Uprava vedeni technického vybavenia.

dopltia sa novy bod 1.12.2.18.

1.12.2.18. ochranné pasmo leteckého pozemného zariadenia — okrskovy prehladovy radiolokator
TAR/SRE/KZ, sektor C, Na tzemi obce Ci¢ava je v zmysle rozhodnutia o uréeni ochrannych pasiem
vyska stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane poutzitia stavebnych a inych mechanizmov) a
pod. limitovana v rozpati nadmorskych vysok cca 569,90 — 590,10 m n. m. Bpv, pricom obmedzujuca
vySka objektov v Uzemi stupa v sklone 0,5° v smere od zariadenia, ktoré je umiestnené na Letisku
Kosice.

Dopina sa bod &. 2.1.1.12. OV 11 Parkovy areéal s verejnou zelefiou a drobnou architekttrou.

vo Vranove n. T., jun 2025 Ing. arch. Jozef Bednar, Ing. arch. Jozef Los-Chovanec



