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„Sprievodná správa Z a D č.4“ 

 
1.1 DÔVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV Č.4 ÚPN   
 
 
     Hlavným dôvodom obstarania navrhovaných Zmien a doplnkov č.4 ÚPN obce Čičava je požiadavka 
obce Čičava na zapracovanie pripravovaných zámerov do územného plánu obce. Uznesenie obecného 
zastupiteľstva obce Čičava č. 35/2024 zo dňa 24.10.2024. 
 
 
1.2 ÚDAJE O OBSTARÁVATEĽOVI A SPRACOVATEĽOVI  
 
 
     Obstarávateľom riešených zmien a doplnkov č.4 ÚPN je obec Čičava. Odborne spôsobilou osobou 
na obstarávanie územnoplánovacích podkladov a územnoplánovacej dokumentácie je Ing. Iveta 
Sabaková reg. č. 405.    
     Spracovateľom zmien a doplnkov ÚPN č.4 sú autorizovaní architekti Ing. arch. Jozef Bednár reg. 
č.v SKA 1598 AA a Ing. arch. Jozef Los-Chovanec reg. č. v SKA 0575AA. 
 
 
1.3 VYHODNOTENIE PREDCHÁDZAJÚCEJ ÚPD   
 
 
     Pre riešenie Zmien a doplnkov č.4 ÚPN obce Čičava je východiskovou dokumentáciou schválený 
územný plán obce Čičava a Zmeny a doplnky č.1, č.2 a č.3 ÚPN obce Čičava.   
     Zadanie územného plánu obce Čičava bolo schválené uznesením obecného zastupiteľstva v Čičave 
č.9/1/2006 zo dňa 29.11.2006.    
     Návrh územného plánu Čičava obce bol spracovaný v júli 2009 a schválený uznesením obecného 
zastupiteľstva obce Čičava č. 5/2009 zo dňa 31. júla 2009. Záväzná časť územného plánu obce Čičava 
bola vyhlásená VZN obce Čičava č.3/2009 zo dňa 31. júla 2009. 
    Zmeny a doplnky č.1 ÚPN obce schválené uznesením č.30/2019 zo dňa 29.marca 2019 a VZN obce 
Čičava č.1/2019 zo dňa 29. marca 2019.   
    Zmeny a doplnky č.2 ÚPN obce schválené uznesením č.13/2021 zo dňa 20.apríla 2021 a VZN obce 
Čičava č.2/2021zo dňa 20. apríla 2021.   
    Zmeny a doplnky č.3 ÚPN obce schválené uznesením č.57/2021 zo dňa 15.decembra 2021 a VZN 
obce Čičava č.3/2021 zo dňa 17. decembra 2021.   
 
 
1.4 NÁVRH ZMIEN A DOPLNKOV Č.4 ÚPN  
 
 
     Navrhované riešenie ZaD č.4 ÚPN obce Čičava rešpektuje základnú koncepciu priestorového 
usporiadania a funkčného využitia územia obce s návrhom dopravnej a technickej infraštruktúry, 
ktorá je určená vo schválenom ÚPN.    
 
Návrh ZaD č.4 ÚPN obce Čičava rieši zmeny:  
 
Zmena Z4/1 - zóna I RD,D - Za zberným dvorom 

 
-  Zmena Z4/1 je riešená v juhozápadnej časti obce vedľa cesty III.triedy (parcely CKN Čísla 493/9 až 

493/22).  
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- V platnom ÚPN obce Čičava sú riešené plochy zmeny Z4/1 funkčne určené ako navrhované plochy 
ochrannej zelene a plochy navrhovaných rodinných domov. 

- Zmena Z4/1 je navrhovaná z dôvodu predpokladanej výstavby nových rodinných domov a miestnej 
cesty. 

 
Riešenie Z4/1: 
- V riešenej lokalite Z4/1 sa navrhuje zmena plochy ochrannej zelene a plochy rodinných domov na 

plochu rodinných domov a komunikáciu-cestu C3 triedy. 
 
Zmena Z4/2 - zóna V VPZ – Pri škôlke 

 
-  Zmena Z4/2 je riešená v centrálnej časti obce na parcele CKN Č. 169.  
- V schválenom ÚPN obce Čičava sú riešené plochy zmeny Z4/2 funkčne určené ako existujúce plochy  
záhrad /stav/.  
- Zmena Z4/2 je navrhovaná z dôvodu predpokladanej úpravy centra obce na malý park. 
 
Riešenie Z4/2: 
- V riešenej lokalite Z4/2 sa navrhuje zmena existujúcej plochy záhrady  na - Parkový areál 

s verejnou zeleňou a drobnou architektúrou - na plochu navrhovanej parkovo upravenej zelene 
- verejnoprospešná stavba. 

 
 
1.5 ZHODNOTENIE SÚLADU RIEŠENIA ZMIEN A DOPLNKOV Č.4 ÚPN SO  
      SCHVÁLENÝM ZADANÍM  
 
 
     Navrhované riešenie Zmien a doplnkov č.4 ÚPN obce Čičava je v súlade so Zadaním územného 
plánu obce Čičava, ktoré obec schválila uznesením obecného zastupiteľstva č.9/1/2006 zo dňa 
29.11.2006. 
 
 
1.6 ÚPD A PODKLADY POUŽITÉ PRI RIEŠENÍ ZMIEN A DOPLNKOV Č.4 ÚPN 

 
 
- Zadanie pre ÚPN-O 

- Návrh územného plánu obce Čičava, spracovaný v júli 2009, riešiteľ Ing. arch. Mikuláš Hladký - H&H 
Architekt a kolektív, Ondavská 2, 821 08 Bratislava 2;  
- Zmeny a doplnky č.1, č.2 a č.3 ÚPD obce Čičava;   
- Územný plán Prešovského samosprávneho kraja;  
- Katastrálna mapa k.ú. obce Čičava poskytnutá autorizovaným geodetom; 
      Údaje obsiahnuté v uvedených podkladoch sú aktuálne pre použitie pri vypracovaní Zmien 
a doplnkov č.4 ÚPN obce Čičava.  
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Zmeny a doplnky  A. TEXTOVÁ ČASŤ  
 
 
A.1 ZÁKLADNÉ ÚDAJE 

 
 

 HLAVNÉ CIELE RIEŠENIA A ÚLOHY ÚZEMNÉHO PLÁNU A SPÔSOB JEHO SPRACOVANIA  
 
- Ruší sa znenie textu článku: 

Ďalej možno konštatovať,že vzhľadom na danosti obce,riešeného územia a PHSRO obce 
Čičava pri ÚPD obce sa variantné riešenie a alternatívy rozvoja územia  nespracovávali.Návrh 
zohľadňuje dlhodobý vývoj do roku 2025.  
 
- a nahrádza sa textom: 

Ďalej možno konštatovať, že vzhľadom na danosti obce, riešeného územia a PHSRO obce 
Čičava pri ÚPD obce sa variantné riešenie a alternatívy rozvoja územia  nespracovávali. Návrh 
zohľadňuje dlhodobý vývoj do roku 2032.  
 
 
A.2 RIEŠENIE ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE 

 
 

 VEREJNÉ TECHNICKÉ VYBAVENIE- VODNÉ HOSPODÁRSTVO  
 
- Ruší sa znenie textu článku: 
            Do roku 2025 nedôjede k prekročeniu výhľadového počtu obyvateľov, pre ktoré je stanovený 
výpočet potreby pitnej vody a množstva spláškových OV. 
 
- a nahrádza sa textom: 
            Do roku 2032 nedôjede k prekročeniu výhľadového počtu obyvateľov, pre ktoré je stanovený 
výpočet potreby pitnej vody a množstva spláškových OV. 
 
-dopĺňa sa text: 
Z4/1 - Technické napojenie na vodovod a kanalizáciu je navrhnuté na základe projektu na územné  

rozhodnutie. 

Rieši rozšírenie verejného vodovodu a napojenie objektov 13 rodinných domov pomocou 
prípojok na verejný vodovod obce, vrátane návrhu prekládky potrubia verejného vodovodu a 
vytvorenia požiarneho hydrantu. Verejný vodovod je vedený pozdĺž cesty III. triedy č. 3619 a 
prechádza cez parcely 493/09, 493/10 a 493/16. Prekládka verejného vodovodu sa zrealizuje novým 
vodovodným potrubím PE DN 100.  Na nový distribučný vodovod PE D 110, budú napojené vetvy  PE 
DN 100. Na jednotlivé vetvy vodovodu sa bude napájať 13 vodovodných prípojok PE DN 25 (pre RD) a 
požiarný hydrant. DN 80. Verejný vodovod sa na riešenej, lokalite zokruhuje. 
              Rieši rozšírenie kanalizačnej siete a napojenie objektov 13 rodinných domov pomocou 
prípojok na verejnú kanalizačnú sieť obce. Splašková kanalizácia je vedená cez obecné parcely č. 
265/5 a č. 268/1, situovaná na pravej strane vodného toku Čičava. Na splaškovú kanalizáciu PVC, DN 
315, bude napojené výtlačné splaškové potrubie HDPE DN 80 z prečerpávacej stanice (šachty).  Do 
prečerpávacej stanice bude zaústená stoka PVC DN 300. Na stoku splaškovej kanalizácie sa bude 
napájať 13 kanalizačných prípojok PVC DN 150 pre RD. Pri realizácii je možné previesť aj iné technické 
riešenie napríklad preverenie realizácie bez prečerpávania.   
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 VEREJNÉ TECHNICKÉ VYBAVENIE- ZÁSOBOVANIE ENERGIAMI  
 

Koncepcia zásobovania elektrickou energiou  
 
-dopĺňa sa text: 
Z4/1 - Technické napojenie na verejnú sieť NN je navrhnuté na základe projektu na územné  

rozhodnutie. 

Z4/1 - rieši napojenie objektov 13 na verejnú sieť NN, rozšírenie distribučnej sústavy NN. Zásobovanie 
el. energiou v lokalite plánovanej výstavby sa bude riešiť NN podzemným káblovým vedením (NAYY 
4x240), cez rozpojovacie skrine SR resp. poistkové skrinky SPP v pilierovom vyhotovení. Z týchto skríň 
(SPP/SR) sa budú napájať elektromerové rozvádzače RE pre 13 rodinných domov. Hlavné domové 
rozvádzače budú s istením 25A/ 3 fázy.  
 
 

 ZÁVÄZNÁ ČASŤ ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE ČIČAVA  
 

- dopĺňa sa nový bod 1.1.8. 
1.1.8. Parkovo upravená zeleň. Prípustné funkčné využitie je zatrávnená plocha s výsadbou stromovej 
a krovitej zelene a okrasných rastlín – parková zeleň s oddychovými plochami s lavičkami, sprievodná 
zeleň a izolačná zeleň líniová a plošná. Obmedzené funkčné využitie sú doplnkové plochy pre loptové 
hry, detské ihriská, chodníky, drobnú architektúru, lavičky, fontány, plochy technického vybavenia 
územia a parkoviská. 
 

- dopĺňa sa bod 1.3.5.2.  na konci vety : 
a parkovo upravená zeleň. 
 
- dopĺňa sa nový bod 1.7.3.6. 
1.7.3.6.  Realizovanie parkového areálu s verejnou zeleňou a drobnou architektúrou.  
 
- dopĺňa sa nový bod 1.10.15. 
1.10.15.  Navrhovať  opatrenia na zdržanie  povrchového odtoku dažďových  vôd zo spevnených plôch 
na pozemku stavebníka prostredníctvom vsakovacích objektov, dažďových záhrad, jazierok 
a podobne tak, aby nedochádzalo k zhoršeniu odtokových pomerov v území. Ak nie je možné 
zachytávať vodu z povrchového odtoku na mieste dopadu zrážok alebo v jeho blízkosti, možno ju 
odvádzať do povrchových vôd. Pri tom je potrebné zabezpečiť aby nebola zhoršená kvalita vody 
v recipiente v súlade s ustanovením § 36 ods. 17 zákona č.364/2004 Z.z. o vodách v znení neskorších 
predpisov (vodný zákon) a v zmysle požiadaviek NV SR č. 269/2010 Z.z. podľa § 9. 
 
- dopĺňa sa nový bod 1.11.9. 
1.11.9.  Normou stanovené tlakové pomery pre dodávku pitnej vody je možné zabezpečiť po kótu 
terénu 178,00 m n. m. 
 

- dopĺňa sa nový bod 1.11.10. 
1.11.10.  Dodržiavať opatrenia potrebné na zamedzenie prípadného úniku škodlivých a nebezpečných 
látok do podzemných vôd, podľa zákona č.364/2004 Z.z. o vodách a zmene č.372/1990Zb. 
o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon). 
 

-znenie bodu 1.12.2.1. sa nahrádza textom: 
1.12.2.1.  ochranné pásmo /OP/ cesty III. Triedy je 20m od osi vozovky, nad a pod pozemnou 
komunikáciou v zmysle § 11 odst.1 zákona č. 135/1961 Zb . O pozemných komunikáciách v znení 
neskorších predpisov. 
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-znenie bodu 1.12.2.13. sa nahrádza textom: 
1.12.2.13.  Ochranné pásmo v zmysle zákona č.442/2002 Z.z. v znení novelizácie od 1.1.20022 (1,8m 
od osi potrubia na vodorovnej vzdialenosti, pri verejnom vodovode  a  verejnej kanalizácii do 
priemeru DN 500mm vrátane). Nad potrubím a v jeho ochrannom pásme je zakázané stavať stavby 
s pevnými základmi a realizovať činnosti, ktoré by ohrozili prevádzku verejného vodovodu a verejnej 
kanalizácie alebo zhoršiť prístup k potrubiu.  Pri križovaniach, či súbehu dodržať STN 73 6005 
Priestorová úprava vedení technického vybavenia. 
 
dopĺňa sa nový bod 1.12.2.18. 
1.12.2.18.    ochranné pásmo leteckého pozemného zariadenia – okrskový prehľadový rádiolokátor 
TAR/SRE/KZ, sektor C, Na území obce Čičava je v zmysle rozhodnutia o určení ochranných pásiem 
výška stavieb, zariadení nestavebnej povahy (vrátane použitia stavebných a iných mechanizmov) a 
pod. limitovaná v rozpätí nadmorských výšok  cca 569,90 – 590,10 m n. m. Bpv, pričom obmedzujúca 
výška objektov v území stúpa v sklone 0,5° v smere od zariadenia, ktoré je umiestnené na Letisku 
Košice. 
 
 

Dopĺňa sa bod č. 2.1.1.12.  OV 11 Parkový areál s verejnou zeleňou a drobnou architektúrou.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
vo Vranove n. T.,  jún 2025                    Ing. arch. Jozef Bednár, Ing. arch. Jozef Los-Chovanec  
 


