Najomna zmluva €. 63/2026
O najme obecného bytu odliSného Standardu
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika

prenajimatel: Obec Ci¢ava
v zastapeni starostom PhDr. Dusanom Vilenikom
Obecny urad Ci¢ava ¢.41, 093 01
1€0:00332305
DIC: 2020640919
(d’alej aj ako ,,prenajimatel)

a
najomca:

Meno, priezvisko: Zdenko Guman
Narodeny:

Rod.¢.:

Trvale bytom:

manzelka:

Meno, priezvisko: Beata Gumanova
Narodena:

Rod.¢.:

Trvale bytom:

(dalej aj ako ,,najomca“)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme obecného bytu odliSného Standardu za tychto
podmienok:

Clanok |

Predmet najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do uzZivania obecnu obytnu drevenu bunku,
so supisnym &islom 173 v Obci Ciéava. Obytna drevena bunka je umiestnena na pozemku,
parcela Cislo: 515/26.
Byt pozostava: z 1 izby a prislusenstva o celkovej vymere 14,2 m?. K prisluSenstvu bytu patri
kupelfia, WC a chodba.

Clanok Ii

Ugel najmu

1) Prenajimatel prenechava bunku najomcovi a osobam, ktoré s tymito najomcami spoloéne
byvaju vylu€ne za ucelom byvania.
2) Najomca sa zavazuje, Ze bude prenajatu bunku vyuzivat v sulade s dohodnutym ucelom
byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatela odstupit od zmluvy.

Clanok Il

Prava a povinnosti prenajimatel'a

1) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat bunku najomcovi do uzZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bunky a o zariadeni bunky spiSu zmluvné
strany pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.
2) Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni ngjomcovi neruSené uzivanie bunky po celu dobu
ucinnosti tejto zmluvy.
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3) Prenajimatel je opravneny vstupit do bunky za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho najomca
uziva dohodnutym spbésobom, vylu€ne vSak za pritomnosti najomcu po predchadzajiucom
dohovore. Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej 8kody vstupit do bunky, ktory je
predmetom najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmens$enia jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu klucov od
uvedenej bunky, ktoré budu v obalke zapecatenej ngjomcom.

4) Prenajimatel je povinny v bunke vykonat vetky opravy, ktoré nie je podfa tejto zmluvy
povinny vykonat najomca.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu
1) Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
na predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutu Skodu.
2) Najomca sa zavazuje, ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.
3) V pripade skoncenia doby najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podfa protokolu
spisaného pri preberani bytu.
4) Zmeny v bunke, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po
skon€eni doby najmu uviest do pdvodného stavu. Najomca nema narok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.
5) Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predoslého pisomného suhlasu prenajimatela.
6) Ndjomca sa zavazuje udrziavat’ poriadok v bunke a spravat sa v sulade s dobrymi
mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.
7) Najomca sa zavazuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v bunke a na jeho
zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s bezZnou udrZzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely
tejto zmluvy povaZzuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu
33,— Eur. Najomca nema vocCi prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozZzenych
nakladov.
8) Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutoCnit prenajimatel. Prenajimatel sa zavazuje do 15 dni zacat
s uskutoChovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu najomcu
prenajimatel neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat ich najomca. Prenajimatefl
je povinny najomcovi uhradit takto vynaloZzené naklady.
Clanok V
Doba najmu
1)Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom obytnej bunky sa uzatvara na dobu ur€itu
od 01.01.2026 do 31.12.2026.
2)Najomcovi vznika pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vSetky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. Spinenie podmienok
pre opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy skuma prenajimatel ku dnu opatovného
uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nepreukaze splnenie podmienok,
prenajimatel nie je povinny uzatvorit najomnu zmluvu.
3)Po skondeni najmu sa najomca zavazuje odovzdat predmetny byt prenajimateflovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku dnu skon€enia najomne;j
zmluvy je najomca povinny bunku uvolnit'.
4)Prenajimatel nie je povinny zabezpedit najomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku ngjmu
bunky.

Clanok VI
Odovzdanie bytu
1) Prenajimatel sa zavazuje, Ze bunku odovzda do uzivania najomcovi najneskér do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy.
2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bunky spiSu protokol o odovzdani a prevzati,
v ktorom uvedu najma:
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a) stav, v akom sa bunka nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zariadenie bunky a stav v akom sa nachadza,
c) iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

3) Prenajimatel sa zavazuje najneskér v defi odovzdania bunky odovzdat najomcovi jednu
sadu klu€ov od bytu.

Clanok VII

Najomné
1) Najomné za uzivanie bunky je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 8,30 € mesacne.
2) V najomnom nie su zahrnuté poplatky za odber vody, kanalizaciu a poplatky
za spotrebu elektrickej energie a plynu.
3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca bude hradit najomné v hotovosti , do pokladne
Obecného uradu. Najomné je splatné mesacne, najneskér k 25. diu prislusného mesiaca.

Clanok Vi

Skoncenie najmu
1) Najomny pomer zanika uplynutim doby na ktory bol dohodnuty.
2) Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit vzajomnou
pisomnou dohodou alebo odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné
porusenie zmluvy.
3) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit najma ak:
a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami ngjomného alebo
v omeskani s uhradou platieb za sluzby spojené s uzivanim bunky,
b) ndjomca uziva bunku spésobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym u¢elom najmu,
¢) najomca hrubym spésobom porusi domovy poriadok,
d) najomca da bunku do podnajmu, bez suhlasu prenajimatela.
4) Najomca je opravneny od zmluvy odstupit najma, ak predmet najmu prestane byt
spbsobily na uzZivanie podfa dohodnutého uéelu najmu.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla
poradia Cisluju a oznacia datumom.
2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zak. €. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zakonnika.
3) Tato zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
4) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre
prenajimatela.
5) Ndjomcovia vyslovne suhlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli uvedené ich osobné
udaje — datum narodenia, rodné Cislo, pribuzensky vztah a iné identifikacné udaje.
6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Cicave, dia 31.12.2025

Za prenajimatefla: najomca
PhDr. Dusan Vilenik
starosta obce

manzelka
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Sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €.1 - Zoznam rodinnych prislusnikov uzivajucich predmet zmluvy

Priloha: 1

Zoznam rodinnych prislusnikov

P.€. | Meno a priezvisko

Rodinny prislusnik

Datum narodenia

1. Zdenko Guman

2. Terézia Csokova

3. Martin Casper Csoka

4. Latisha Csdkova

V Cicave, diia 31.12.2025

Za prenajimatela:
PhD. DusSan Vilenik
starosta obce
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